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关于印发湖南省政府投资项目代建服务
取费标准的通知
各市、州发改委，各有关单位：
为促进我省代建服务行业健康有序发展，规范政府投资项目代建服务收费行为，提高政府投资效益和项目管理水平，根据《湖南省政府投资项目代建制管理办法》（省政府令第241号）、《湖南省人民政府办公厅关于加快推行非经营性政府投资项目代建制的意见》（湘政办发[2014]14号）的有关规定，结合湘价服[2011]160号文件实施三年多来的实际，现就进一步规范我省政府投资项目代建服务收费有关问题通知如下：
一、代建服务费是指依法通过招标方式选择的社会化专业管理单位(即代建单位)，在代理项目使用（管理）单位行使项目建设管理职责过程中，为项目使用（管理）单位提供项目前期、实施、验收及后期结算、审计等阶段管理服务，并独立承担控制项目投资、质量和工期的责任和风险所收取的费用。包括代建单位在项目前期、实施、验收及后期结算、审计等阶段的管理成本、人员工资及福利、应缴税费和合理利润。不包括勘察、设计、监理等中介服务费用。
费用内容包括：代建工作人员的基本工资、工资性津贴、社会保险费用（基本养老、基本医疗、失业、工伤保险）、住房公积金、职工福利费等人工费用，代建服务所必需的办公费、差旅费、固定资产使用费等工作费用，为推动项目建设所直接发生的各项管理性质的开支（不超过建设单位管理费范围），以及应缴的各种税费。其中业务招待费的额度和支出应按国家有关规定执行。
代建服务费不额外增加项目投资，从批复的项目估算内的建设单位管理费和基本预备费中计提，即在核定初步设计概算时，不再计取建设单位管理费，并相应减少基本预备费，单列代建服务费科目并按本标准计提费用，确保总投资控制在批复的可研估算总投资内。
二、从事政府投资项目代建服务的单位必须具备与代建项目相适应的工程咨询、工程设计、工程监理、施工总承包或房地产开发等专业资质，严格遵循《湖南省政府投资项目代建制管理办法》及有关政策规定，本着公正、公平、诚实守信和服务有偿的原则，与项目使用（管理）单位签订代建合同，并依约提供服务方可收费。
三、代建服务收费，本着政府购买服务，促进服务与收费对等，鼓励代建服务主体多劳多得，最大限度发挥市场配置资源优势和代建服务社会功能的原则，并考虑代建项目的工程类别和难易程度，以及与其他建设服务行业收费现状相匹配等因素制定。具体取费标准、费率及计算方法见附表。
四、代建服务费取费基数为代建管理范围内投资主管部门最终批准的初步设计概算（二次装修纳入代建范围的其取费基数还应加上经财政部门审定的二次装修费用），包括建设工程费用、建设工程其它费用、设备及工器具购置费用及预备费等。不在代建范围内或代建合同签订前已经完成的项目投资，如项目使用（管理）单位自行完成的土地征用拆迁费用、与工程建设无关的设备购置费用等，不计入代建服务取费基数。
多个项目捆绑招标的项目代建服务费应每个项目分别计算后再汇总取和。
五、对不在代建范围内，但代建单位参与了协调、管理的项目内容，如土地征用拆迁、与工程建设无关的设备的购置、安装与管理等，其收费标准可以该部分投资金额为基数，按照附表的费率和计算方法，根据代建单位实际工作内容，另行协商收取代建服务费。
六、经正规程序申报概算投资调整且获得投资主管部门批准的，可按调整后的投资概算规模相应调整代建服务收费。
七、因不可抗力、法律、行政行为和项目使用（管理）单位原因导致代建周期延长的，代建单位有权获得工期和费用补偿，其补偿费用按代建服务费除以正常代建周期得出平均费用，乘以延长周期后计取。
八、各级代建主管部门应建立代建服务单位诚信档案管理制度，并督促代建服务单位加强服务和收费诚信机制建设。 

九、本省行政区域内代建服务收费应严格按本标准执行，各级价格主管部门应加强代建服务收费监管，对降低服务质量等行为要及时查处。
十、本通知自2015年10月1日起执行。
附件：1、代建服务费费率标准

2-1、代建收费专业调整系数
2-2、代建阶段调整系数

湖南省发展和改革委员会

2015年9月7日        

	抄送：省政府办公厅，省政府法制办，省财政厅。

	湖南省发展和改革委员会办公室             2015年9月7日印发


附件1：



代建服务费费率标准

	计费额
	费率
	算  例（计费额×费率）

	3000万元及以下部分
	4%
	B×4%

	3000万元以上—5000万元
	3%
	120+（B-3000）×3%

	5000万元以上—1亿元部分
	2.5%
	180+（B-5000）×2.5%

	1亿元以上—2亿元部分
	2%
	305+（B-10000）×2%

	2亿元以上—5亿元部分
	1.5%
	505+(B-20000)×1.5%

	5亿元以上—10亿元部分
	0.5%
	955+(B-50000)×0.5%

	10亿元以上部分
	0.2%
	1205+（B-100000）×0.2%

	备注：
	　
	　

	1、代建服务费=取费基数×费率×工程类别系数×代建阶段调整系数

	2、代建服务费实行差额定律累进计费。取费基数×费率的算例如表中所示,其中B为取费基数。

	3、工程类别系数、代建阶段调整系数见附表2。

	4、通过招标确定的收费标准，不得低于按备注1计算的代建服务费的80%。


附件2-1：
代建收费专业调整系数

	工 程 类 别
	专业调整系数

	一、交通运输工程
	　

	1、民用机场工程
	1.1

	2、铁路、公路、城市道路、轻轨工程
	1.1

	3、水运、地铁、桥梁、隧道、索道工程
	1.2

	二、建筑市政工程
	　

	1、园林绿化工程
	0.9

	2、建筑、人防、市政公用工程
	1

	3、邮政、电信、广播电视工程
	1

	三、水利工程
	

	1、水库工程
	1.2

	2、其他水利工程
	1.0

	四、能源工程
	

	1、风力发电
	1.0

	2、火电工程、送变电工程
	1.1

	3、水电、核电工程
	1.2

	五、农业林业工程
	

	1、农业工程
	1.0

	2、林业工程
	1.0


注：未在本表计列的其他专业领域代建项目可根据专业领域技术特点及实际管理成本，参照本表所列调整系数，由代建合同双方协商一致后报代建主管部门核定。
附件2-2：
代建阶段调整系数

	代 建 阶 段
	阶段调整系数

	阶段性代建
	1

	全过程代建
	1.2


注：本表所指阶段性代建是指从项目初步设计批复之后开始介入项目管理的代建管理方式；所指全过程代建是指从项目可行性研究报告批复后至初步设计批复之前开始介入项目管理的代建管理方式。
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